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1 KREDITPROVNING OCH KREDITREGLER

Battre Bolan belanar villor, bostadsratter och fritidshus. Bostaden som belanas ska vara kundens egna
bostad alternativt fritidsbostad. Detta innebéar att vi inte beldnar bostader som anvands till uthyrning
eller annan verksamhet. En villa som ska belanas ska ha en boyta pa mellan 50 och 300 kvm. En bo-
stadsratt ska vara pa mellan 20 och 300 kvm och ett fritidshus pa mellan 30 och 200 kvm.

De grundlaggande kraven for att lana hos oss ar att man ager sin bostad, bor och ar folkbokford i Sve-
rige, har en fast inkomst samt saknar betalningsanmarkningar. Kundens ekonomi maste klara av den
boendekalkyl vi gér i samband med kreditprévningen.

Kraven vi stéller i kalkylen innebar att en ensamstaende vuxen ska ha 7000 kr + 2000 kr/barn kvar av
sin nettoinkomst nar boendekostnader samt eventuella kostnader for 6vriga krediter och barnomsorg
ar betalda. Ett hushall med tva vuxna ska ha 13500 kr + 2500 kr/barn kvar.

Hur mycket kunden kan lana beror dels pa marknadsvardet pa bostaden som beldnas och dels pa
kundens kalkyl. For att beviljas lan maste kunden uppfylla vara krav bade gallande kalkylen och mark-
nadsvardet.

| kalkylen tittar vi pd kundens inkomst och familjesituation i férhallande till boendekostnad och 6vriga
kostnader. For att kunna avgdéra om en kund kan beviljas 1an eller inte behdver vi darfor ha tillgang
till kundens alla uppgifter. Enbart en uppgift om exempelvis kundens inkomst ar inte tillrackligt for att
kunna fatta ett kreditbeslut.

Villor, bostadsratter och fritidshus kan beldnas upp till 85 % av marknadsvardet. For att kunna beldna
mer an 75 % av marknadsvardet kravs dock att kunden ar helkund hos Béattre Bolan, dvs. att de har
samtliga 1an pa bostaden samlade hos oss.

Det hogsta belopp en kund kan lana ar 6 000 000 kr.

Det minsta belopp vi kan lagga upp lan pa till en ny kund &r 200 000 kr. Har kunden sedan tidigare lan
hos Béattre Bolan ar det lagsta lanebeloppet 50 000 kr.

Som inkomst réaknas 16n, pension och uttag fran egen firma. Vi réknar aven med eventuella barnbidrag.
Kapitalinkomster, hyresintakter och studiemedel ar exempel pa inkomster som inte kan rdknas med i
kalkylen. Alla inkomster ska kunna styrkas.

Nej, vi raknar endast med de I6pande inkomsterna.

| kalkylen rédknar vi med en kalkylrdnta som for narvarande ligger pa 6,50 % for bostadslan. Detta gor
vi for att se att kunden klarar av rantekostnaden dven om rantorna gar upp. Den amortering vi raknar
med i kalkylen motsvarar 40-ars serieamortering pa lanebelopp upp till 85 % utav bostadens varde.
Lanar kunden mer an 85 % raknar vi med 10-ars rak amortering pa det 6verstigande beloppet.



Ja, om kunden ar ensam lantagare. Finns det tva lantagare varav den ena ar fast anstalld och den
andre har en annan typ av inkomst goér vi en beddomning av varje fall for att se om den inkomsten kan
raknas med eller inte.

Nej, Battre Bolan godtar inte borgensman. Vi anser att om man ska kopa eller belana en bostad bor
man ha en sa bra ekonomi att man kan klara av det pa egen hand.

| undantagsfall kan vi godkanna att foraldrar gar in som medlantagare, exempelvis om kunden ar stu-
derande. | dvriga fall tar vi inte med utomstdende som medlantagare.

Vill kunden sta som ensam lantagare fast det finns fler vuxna i hushallet gar det bra under forutsatt-
ning att kunden med sin egen inkomst kan dra runt hela hushallet. Vi kan da inte rdakna med makes/
sambos inkomst alls i kalkylen.

| samband med prévningen av en ansdkan tas alltid en kreditupplysning pa lantagaren. Dar tittar vi om
kunden har nagra betalningsanmarkningar, vilken inkomst han/hon taxerat fér samt om kunden har
nagra ovriga krediter. Vi tittar &ven pa hur manga kreditupplysningar som tagits pa kunden samt om
kunden ager fler fastigheter an den som ska beldnas.

Om det i kreditupplysningen framgar att kunden omfragats ett stort antal ganger tar vi med det i be-
déomningen. Vi tittar da pa vart kunden ar omfragad och varfor. (riskklass)

Vara beslut ar giltiga i 6 manader, darefter maste en ny kreditprévning goras.
2 LANEANSOKAN

For att kunna gora en kreditprévning behover vi kundens personuppgifter, uppgifter om inkomst och
anstallningsform samt uppgifter om hur hushallet ser ut (civilstand, antal barn). Vi behoéver dven upp-
gifter om kundens alla 1&an och om han/hon betalar eller far nagon form av underhall. Om kunden ager
fler fastigheter an den bostad som ska beldnas ska aven de tas upp i ansdkan.

Dessutom behdver vi uppgifter om den bostad som ska belanas. Om det ar en fastighet behdver vi
dess beteckning. Ar det en bostadsratt som ska beldnas behdver vi féreningens namn, lagenhetsnum-
mer samt ldgenhetens storlek och manadsavgift.

Kunden kan behdva komplettera sin laneanstkan med ytterligare uppgifter innan kreditprovningen kan
bli klar. Det vanligaste ar att kunden behoéver styrka den inkomst som uppgivits eller att det kravs en
vardering av bostaden som ska belanas. Ar det en bostadsrétt som ska belénas kan vi &ven behéva fa
in féreningens senaste arsredovisning. Galler ans6kan kdp av ny bostad behdver ansdkan alltid kom-
pletteras med en kopia pa kundens képekontrakt samt objektsbeskrivning.

Vi stdmmer av de inkomstuppgifter vi far fran kunderna mot de inkomster de taxerat for tidigare ar
enligt kreditupplysningen. Avviker den uppgivna inkomsten mot den taxerade behdver den styrkas.
Kunden kan aven behdva styrka sin inkomst om han/hon nyligen pabérjat en anstallning.



Inkomsten ska styrkas genom undertecknat intyg fran arbetsgivaren dar kundens anstallningstyp och
inkomst framgar. Vi behover dven ha kopior pa de tre senaste I6nespecifikationerna. Har kunden eget
foretag ska inkomsten styrkas genom bokslut for foretaget eller deklaration. Foretaget maste darfor

ha varit igang under minst 1 ar.

Nar ett 1an blivit beviljat far kunden lanehandlingar att underteckna. Kunden far fylla i vilken réantebind-
ningstid, amorteringstakt etc. de dnskar.

| regel bor en forsta provning av arendet vara klar inom 1-2 bankdagar efter det att ansdkan skickats
in. Hur Iang tid det sedan tar innan lanet ar beviljat och klart beror pd om det behdvs nagra komplette-
rande uppgifter eller handlingar. For att allt ska ga sa smidigt som mojligt ar det viktigt att alla uppgif-
ter i laneansokan fylls i korrekt.

Nar Battre Bolan har fatt tillbaka kundens alla lanehandlingar och allt &r undertecknat och klart sker
utbetalningen vanligtvis efter 1-3 bankdagar, om kunden inte 6nskat ndgot annat datum. Vid belaning
av bostadsratter kan vi behdva invanta underskrift fran bostadsrattsféreningen innan utbetalning. Gal-
ler det ett kdp av nytt boende sker utbetalningen i samband med tilltradet.

3 VARDERINGAR

Battre Bolan maste i samband med samtliga kreditprovningar faststalla ett aktuellt marknadsvarde pa
bostaden som ska belanas. Med aktuellt menas att vardet inte far vara aldre &n 3 manader. | vissa fall
kan Battre Bolan sjalva faststalla marknadsvardet, genom en datavardering eller genom forsaljnings-
statistik fran bostadsrattsféreningar. Galler det kdp av en ny bostad anvands kdpeskillingen, efter en
rimlighetsbeddmning, som marknadsvarde. | dvriga fall krdvs en skriftlig vardering gjord av en méaklare
eller varderingsman.

Datavarderingar kan goras av villafastigheter som anvands till permanentboende. For att datavardering
ska kunna goras kravs att fastigheten ar taxerad som en villa. En fastighet som anvands som villa men
som ar taxerad som t ex fritidshus kan alltsa inte datavarderas.

Ska kunden beldna sitt fritidsboende kan taxeringsvardet anvandas som belaningsvarde. Galler det
belaning av villa maste dock alltid ett marknadsvarde faststallas.

Det ar hur kunden anvander fastigheten som styr, inte hur den ar taxerad. En fastighet réknas alltsa
som villa om det ar kundens permanentboende.

For att en datavardering ska kunna goras maste fastigheten bade anvandas till permanentboende och
vara taxerad som villa.



4 KOP AV NY BOSTAD

Om kunden ansoker om 1an for kdp av ny bostad behdver vi alltid f& in en kopia pa ett undertecknat
kdpeavtal for bostaden samt en objektsbeskrivning. Képer kunden en bostadsratt kan vi aven behdva
fa in foreningens arsredovisning. Ror det sig om en nyproducerad bostadsratt behdver vi fa in en kopia
pa kundens upplatelseavtal samt foreningens ekonomiska plan.

Ja, Battre Bolan beviljar enbart 1an till kop som férmedlas utav en maklare.

Battre Bolan kan hjalpa till med handpenningsldan om kunden aven lagger lanet pa den nya bostaden
hos oss. Handpenningslanet ar ett tillfalligt lan och l6ses in i samband med tilltradet till bostaden, den
maximala 16ptiden ar 6 manader. Lanet betalas ut direkt till maklarens klientmedelskonto.

Om forsaljningen av kundens befintliga bostad sker efter tilltradet till den nya bostaden och kunden
behover pengarna fran forsaljningen for att betala den nya bostaden kan man anséka om ett 6ver-
bryggningslan. Overbryggningslanet ar ett tillfalligt I1&n och 16ses i samband med férsaljningen av det
befintliga boendet och 16ptiden ar maximalt 3 manader. For att Battre Bolan ska kunna hjalpa till med
ett dverbryggningslan kravs att kunden lagger lanet pa sin nya bostad i Battre Bolan samt att det finns
undertecknat kdpeavtal bade pa den bostad som kunden kdper och pa den bostad som kunden séljer.

5 AMORTERING

Om kunden belanar mer an 85 % av belaningsobjektets marknadsvarde kravs att han/hon amorterar
pa sina lan.

Den delen av lAnesumman som overstiger 85 % utav marknadsvardet ska betalas av under maximalt
10 ar, dock med minst 500 kr/man.

Amorteringstakten kan andras i samband med lanets villkorsandringsdag, nar bindningstiden I6per
ut. Det gar alltsa inte att &ndra amorteringen mitt under en bindningsperiod. Pa 3-manaders lan kan
amorteringen andras nar en 3-manadersperiod l6per ut.

Kunden kan kostnadsfritt géra en extraamortering pa ett 3-manaders lan eller i samband med villkors-
andringsdagen pa ett bundet Ian. Vill kunden gbra en extraamortering mitt under en pagaende bind-
ningsperiod kan de fa betala ranteskillnadsersattning.



6 KOSTNADER

Om en kund vill 16sa eller binda om ett Ian innan bindningstiden gatt ut kan det medféra en kostnad
i form av ranteskillnadsersattning. Ranteskillnadsersattningen ar en kompensation for langivarens
forlust i och med att l1anet betalas in i fortid.

Om kunden exempelvis binder sitt [an hos Battre Bolan i fem ar Ianar vi upp pengar pa motsvarande
tid. Bade Battre Bolan och lantagaren férbinder sig att betala den faststallda rantan under fem ar. Om
kunden sedan valjer att sdga upp lanet innan bindningstiden 16pt ut maste Battre Bolan fortsatta att
betala rantan medan kundens ranteinbetalningar upphér. Nu far Battre Bolan tillbaka det forskottsin-
betalda beloppet och kan placera om det, men om det sker till en lagre ranta &n den man fick fran den
ursprungliga kunden gor Battre Bolan en forlust. Enligt lag ska da kunden betala kompensation for
forlusten. Hur mycket kunden maste betala i ranteskillnadserséattning beror darfoér pa skillnaden mel-
lan den ranta kunden bundit l1&dnet till och den aktuella rantan da kunden vill I6sa lanet samt hur lang
tid som aterstar av bindningstiden.

Inskrivningsmyndighetens kostnad vid uttag av nya pantbrev ar 2 % av pantbrevsbeloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr. Langivarens arvode for arbetet med att ta ut nya pantbrev ar 500 kr.

Nar man beldnar en fastighet ska det som sakerhet for lanet finnas pantbrev pa belopp som minst
motsvarar lanebeloppet. Om det behdvs nya pantbrev skoter [dngivaren kontakterna med inskrivnings-
myndigheten.

Nar man ansdker om lagfart pa en fastighet i samband med 6verlatelse ar inskrivningsmyndighetens
kostnad 1,5 % av kopeskillingen samt en expeditionsavgift pa 825 kr. Langivarens arvode for arbetet
med lagfartsansokan ar 750 kr.

7 OVRIGA FRAGOR

Om det finns fler &n en lantagare kan kunderna sjalva valja hur de vill att ranteinbetalningarna som
rapporteras till skatteverket ska fordelas. Har kunderna inga sarskilda 6nskemal fordelas rantan lika
mellan lantagarna.

Innan vi kan behandla din ans6kan behdver du skicka in:
- En kopia av ett underskrivet kdpeavtal

- En objektsbeskrivning, som du far av maklaren
- Bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning

Ja det maste du. Om du inte lagger hela ditt 1an hos Béattre Bolan har vi bara mojlighet att belana dig
upp till 75% av bostadens véarde.

Nej, vi erbjuder inte byggkreditiv. Du ar valkommen att s6ka om bolan nar huset ar fardigbyggt.



Vi kan endast hjalpa er om kdpet gar via en maklare.

Du kan alltid I6sa ditt bottenlan under rantebindningsperioden. | vissa fall maste du dock betala en
ranteskillnadsersattning om det vid l6sentillfallet visar sig att rantesatsen pa lanet som du léser ar
hogre an den dagsaktuella rantan. Vid rantebindningsperiodens slut kan lanet alltid 16sas utan nagon
kostnad. Ranteskillnadserséattningen betalas av lantagaren och ar avdragsgill som rénta i deklarationen.

Du valjer sjalv hur och om du vill amortera pa bottenldnet. Amorteringstiden ar max 50 ar. Du kan valja
mellan féljande satt att amortera:

Rak amortering - amorteringsbeloppet ar lika stort vid varje tillfalle

Serieamortering - amorteringsbeloppet borjar pa en 1ag niva och 6kar sedan stegvis med en bestamd
procentsats vid varje betalningstillfalle. Procentsatsen beror pa vilken amorteringstid du valjer.

Amorteringsfritt - ingen amortering. Lanet betalas istéllet av pa slutbetalningsdagen.

3 manaders rantebindning innebér att du far gallande ranta fran och med teckningsdag och tre mana-
der framat. Nar de 3 manaderna har gatt justeras villkoren till d& gallande rantesats. Den galler fran
och med samma dag och en ny 3-manadersperiod framat. Den nya réantan far du presenterad pa kom-
mande laneavi som du far hem. Skulle det ske en rantedndring under din bundna 3-manadersperiod
far du den senast gallande rantesatsen fr.o.m. nasta 3-manadersperiod. Pa detta satt fortsatter avtaler
i 12 manader. Det innebar att du inte behdver meddela oss vid varje 3-manadersperiods slut utan av-
talet 16per i 12 manader, om du inte valjer att flytta ditt lan eller binda din rénta. Nar de 12 manaderna
har gatt far du ett brev fran oss och du kan da vélja att fortsatta ha rorlig ranta eller binda den.



